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OBRAZLOZENJE

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19 i 67/23), Prostornog plana uredenja Grada Svetog lvana Zeline (Zelinske
novine 08/04, 11/06, 09/11, 05/13, 13/15, 15/15-prociS¢eni tekst, 04/17, 06/17-prociSéeni
tekst i 15/24) te Odluke o izradi UrbanisticCkog plana uredenja naselja Sv lvan Zelina i
BiSkupec Zelinski (Zelinske novine 05/17) izraden je Urbanisticki plana uredenja naselja
Sveti lvan Zelina i BiSkupec Zelinski (u daljnjem tekstu: Plan).

Izrada Plana odvija se u sljedec¢im fazama:
l. Prethodni radovi
Il. Programsko analiti¢ki dio (radni sastanci)
[l. Prijedlog Plana (javna rasprava)
V. Nacrt Konacnog prijedloga Plana
V. Konacni prijedlog Plana
VI. ZavrSna obrada Plana

Izrada Plana temelji se na sljede¢im zakonima i propisima:

e Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13, 65/17, 114/18 i
39/19. 98/191 67/23)

e Prostorni plan uredenja Grada Svetog Ivana Zeline 08/04, 11/06, 09/11, 05/13,
13/15, 15/15-prociSceni tekst, 04/17, 06/17-prociSéeni tekst, 15/24, 22/24 ispr.)

e Prostorni plan Zagrebacke Zupanije (Glasnik Zagrebacke Zupanije 03/02, 08/05,
08/07, 04/10, 10/11, 14/12-prociSceni tekst, 27/15, 31/15-prociséeni tekst, 43/20,
46/20-ispr. i 2/21 — prociSceni tekst).

e Ostali vazeci propisi iz podrucja prostornog uredenja kao i posebni propisi

Razlozi donosenja Plana

Razlog za izradu i donoSenje UrbanistiCkog plana uredenja naselja Sveti Ilvan Zelina i
BiSkupec Zelinski je definiranje prostorno planskih pretpostavki za razvoj naselja Sveti
Ivan Zelina i BiSkupec Zelinski na nacelima odrzivog razvoja.

Planom c¢e se odrediti uvjeti provedbe svih zahvata u prostoru unutar obuhvata, Sto
podrazumijeva detaljnu podjelu podru€ja na posebne prostorne cjeline s obzirom na
njihovu namjenu, prikaz gradevinskih Cestica namijenjenih za gradenje, odnosno uredenje
povrSina javne namjene i druge detaljne uvjete koriStenja i uredenja prostora te gradenje
gradevina.

Plan se izraduje u mjerilu 1:5000 na digitalnoj katastarskoj podlozi.

Obuhvat Plana

Obuhvat Plana odreden je sukladno grafickom prilogu 1. iz Odluke o donoSenju Plana.
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1. POLAZISTA

OBRAZLOZENJE

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podrucja

Zagrebacka zupanija ustrojena je od 9 gradova i 25 op¢ina. PovrSina Grada Svetog lvana
Zeline iznosi 185,44 km? §to iznosi 6% ukupne povrsine Zagrebacke Zupanije (3.058,15

km?) te se sastoji od 62 naselja

Banje Selo
Blaskovec
Brezovec Zelinski
Bunjak

Donja Drenova
Donje Oresje
Filipovici

Gornja Drenova
Gornje Psarjevo
Hrnjanec
KladesScica
KrizevCec
Marinovec Zelinski
Novakovec Bisaski

Berislavec
Blazevdol
Bukevje
Curkovec

Donja TopliCica
Donje Psarjevo
Gori¢anec
Gornja Toplicica
Gorniji Vinkovec
Kalinje

Komin

Laktec

Mokrica Tomasevecka
Novo Mjesto

Biskupec Zelinski
Breg Mokricki
Bukovec Zelinski
Cregan

Donja Zelina
Dubovec Bisacki
Goricica

Gornje Oresje
Hrastje
Keleminovec
KreCaves
Majkovec
Nespes

Obrez Zelinski

Paukovec Polonje Polonje TomasSevecko
Prepolno Pretoki Radoisce

Salnik Selnica Psarjevecka Suhodol Zelinski
Sveta Helena Sveti lvan Zelina Salovec

Sulinec Surdovec Tomasevec

Velika Gora Vukovje Zelinsko Zadrkovec

Zrind¢ina Zitomir

Prema popisu stanovnistva iz 2021. godine Grad Sveti lvan Zelina broji 14.602 stanovnika
od kojih 2.583 (17%) Zive u naselju Sveti Ivan Zelina, a 889 Zivi u BiSkupecu Zelinskom.

Grad Sveti Ivan Zelina smjesten je na sjeveroistoku Zagrebacke Zupanije, u tzv. “drugom
prstenu”, kojem pripadaju i gradovi Jastrebarsko, lvani¢ Grad i Vrbovec. Prostire se na
obroncima gorja Zrins¢ina na istocnom dijelu Medvednice, uz dolinu rijeka Lonje i Zeline,
na povrsini od 184,68 km2, Sto iznosi 6 posto ukupne povrSine Zagrebacke Zupanije. Na
zapadu grani€¢i s Gradom Zagrebom, na sjeveru s Varazdinskom i Koprivnicko-
krizevackom Zupanijom i Op¢inom Bedenica te na istoku s Gradom Vrbovcem, Opéinom
Preseka, Opcinom Rakovec i Opc¢inom Brckovljani. Grad Sveti Ivan Zelina i Zagrebacka
Zupanija od 1. sije¢nja 2013. godine, prema Nacionalnoj klasifikaciji prostornih jedinica za
statistiku 2012., ulaze u sastav statistiCke regije Kontinentalna Hrvatska.

Prometni polozaj Grada Svetog lvana Zeline, neposredna blizina veéih nacionalnih i
lokalnih prometnica i odliCan stratesSki smjeStaj u okolini srediSta ostalih zupanija daje
gradu jak potencijal razvoja u znaCajnu gospodarsku, prometnu, turistiCku i kulturnu
destinaciju regije.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
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1.1.1.1. Podrucje obuhvata Plana

Predmetnim Planom obuhvaceno je podrucje centralnog dijela naselja Sveti Ivan Zelina i
Biskupec Zelinski, te maniji dijelovi naselja Sulinec i Gornja Topligica koji su u kontaktnom
podrucju. PovrSina obuhvata Plana iznosi cca 390 ha. Granica obuhvata Plana definirana
je Prostornim planom uredenja Grada Svetog Ivana Zeline i Odlukom o izradi
Urbanistickog plana uredenja naselja Sveti lvan Zelina i BiSkupec Zelinski (Zelinske
novine 05/17).

Podrucje Plana odnosi se na gradevinsko podrucje naselja, koje je djelomi¢no izgradeno,
prema Prostornom planu uredenja Grada Svetog lvana Zeline. Ukupna duzina granica
obuhvata Plana iznosi priblizno 17 km.
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1.1.1.2. Reljefna i geoloska obiljezja
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Sveti lvan Zelina smjesSten je u kraju pogodnom za poljoprivredu i uzgoj razliitih kultura,
poput zitarica, voca, povrca i vinove loze. Najvazniji prirodni resursi su voda, obradiva tla,
Sume, bioloSka i krajobrazna raznolikost i mineralne sirovine. Blaga kontinentalna klima
pogoduje poljoprivredi i obradi zemlje u nizinskim predjelima, dok su brezuljkasta i
gorovita podrucja iskoristena uglavhom za vinogradarstvo ili za ispaSu stoke. Prema
bonitetnoj kategorizaciji tla, nema puno onih koja ulaze u kategorije osobito vrijednih 15
obradivih tla i vrijednih obradivih tla, stoga je zastita kvalitetnih tla medu prioritetima
zastite prirodnih resursa.

Sume su od osobite vaznosti za razvoj i prosperitet zelinskog kraja. lako ih nema puno, u
ovom su podrucju iznimno gospodarski i ekoloSki vrijedne. Ukupna povrSina Suma i
Sumskog zemljista iznosi 6.417,29 hektara, od ¢ega je 919,11 hektara (14,33 posto) u
vlasniStvu Republike Hrvatske, a 5.498,18 hektara (85,67 posto) u vlasniStvu privatnih
Sumoposjednika. Prema namjeni se dijele na gospodarske Sume, zastithne Sume (koje
Stite zemljiSta, vodne tokove, erozivna podru€ja i naselja) te Sume s posebnom
namjenom.

Sto se vodnih resursa tiée, Zelina je smjestena uz rijeku Lonju, lijevu pritoku Save, a uz
rubni dio grada teCe i rijeka Zelina, koju odlikuje voda kemijski vrlo dobre kakvoce.
Nazalost, poput Suma i rijeke su na podrucju Zeline ugrozene divljim odlaganjem otpada.
Na podrucju Zeline postoje i vrijedni izvori termalne vode TopliCica i Kre€aves, koji su jos
uvijek nedovoljno iskoristeni. Na podrucju Zeline ne postoje znacCajni stacionarni

viv s

kakvocCe zraka, u Zelini je utvrdena prva kategorija kakvoce zraka.
1.1.1.3. Klima

Podru¢jem Grada Svetog lvana Zeline, pa tako i prostorom obuhvata Plana prevladava
umjerena kontinentalna klima s toplim ljetima i umjereno hladnim zimama, povremeno sa
snjeznim padalinama. NajviSe padalina ima u kasno prolje¢e, rano ljeto i jesen, a
najmanje u zimi i u rano proljece. Nema izrazito susnih niti vlaznih razdoblja, a godiSnja
koli€ina padalina smanjuje se od zapada prema istoku.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Znacaj predmetnog podrucja proizlazi iz njegove geografske pozicije i geoloskih obiljezja
pa je tako, uz malo gospodarstvo i obrtniStvo, jedna od najvaznijih gospodarskih grana
poljoprivreda, koja je za viSe od polovine stanovniStva glavni ili sporedni izvor prihoda.

Poljoprivredna gospodarstva usmjerena su pretezno na stoCarsku proizvodnju, osobito
proizvodnju mlijeka, na uzgoj stoke, vinogradarstvo te uzgoj voéa i povréa. Grad ima
ukupno 10.696 hektara poljoprivrednog zemljista, od Cega 54,5 posto Cine oranice i vrtovi,
35,9 posto livade, 6,3 posto vinogradi te 3,3 posto voc¢njaci, pasnjaci i povrtnjaci.

PovrSine vinograda u Gradu Svetom Ivanu Zelini zauzimaju i znaCajno mjesto u
Zagrebackoj zupaniji, ali i na razini Citave Hrvatske. Na podrucju Zeline djeluje oko 260
proizvodaca grozda i vina. Zelinsko prigorje ima i autohtonu vinsku sortu "kraljevinu", koja
je do danas ostala rasprostranjena samo na ovom podrucju.

Dugi niz godina, Sveti lvan Zelina bio je centar kupaliSnog turizma Prigorja. Zahvaljujuci
izvorima termalne vode bazeni su bili centar turistiCkih dogadanja koji opet treba zazivjeti.
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
Predmetno podrucje Plana djelomi¢no je opremljeno potrebnom infrastrukturom.

Obzirom na ocekivanu dinamiku razvoja u planiranom razdoblju predvidaju se vecée
investicije u izgradnju komunalne infrastrukture kako na podru€ju Grada, tako i na
podrucju predmetnog plana.

1.1.3.1. Prometna infrastruktura

Mreza cesta u zelinskom podrucju dobro je razvijena, s ukupnom duljinom prometnica od
oko 363 kilometara, od ¢ega je 18,2 kilometara autocesta, 18,5 kilometara drzavnih cesta,
61,4 kilometara zupanijskih cesta, 65,3 kilometara lokalnih cesta i 200 kilometara
nerazvrstanih cesta (120 kilometara asfaltiranih cesta i 80 kilometara makadama). Grad je
odlicno povezan s okolicom jer su sva naselja povezana lokalnim ili nerazvrstanim
cestama. Cestovna gustoca iznosi 1,96 km/km2.

Najblize ZeljezniCke postaje su u Vrbovcu (21 kilometar od Zeline), Sesvetama (19
kilometara od Zeline) i Bozjakovini (27 kilometara od Zeline). Najbliza zra¢na luka je
Zracna luka Zagreb, smjeStena u Velikoj Gorici pored Zagreba, na udaljenosti od samo 40
kilometara od Svetog Ivana Zeline.

Grad Sveti lvan Zelina nalazi se u planu uspostave integriranog sustava prijevoza putnika
i tarifno-prijevozniCke unije na podruCju Grada Zagreba, ZagrebacCke Zupanije i 52
Krapinsko-zagorske zupanije. Takav model Siroko je rasprostranjen u organizaciji javnog
gradskog i prigradskog prijevoza u zemljama Europske unije s ciliem da putnici mogu
brze i jeftinije putovati, s jednom kartom, koristeci vise oblika javnog prijevoza. Projekt je u
planu realizacije do 2018. godine.

1.1.3.2. Postai elektronicka komunikacijska infrastruktura

Na podru¢ju Grada smjeStena su tri poStanska ureda, 10380 Sveti lvan Zelina, 10382
Donja Zelina i 10383 Komin. Oni u potpunosti zadovoljavaju potrebe stanovnika pa se
zasad ne planira proSirenje mreze.

Zelinsko podrucje priklju¢eno je na nepokretnu zemaljsku mrezu preko pristupne centrale
u Sesvetama, a komutacije su smjedtene u Svetom Ivanu Zelini te naseljima Donja
Zelina, Gornji Vinkovec, Komin i NespeS. Nepokretna elektroniCka komunikacijska
infrastruktura pokriva cijeli prostor Grada.

Elektronicka komunikacijska infrastrukturu za pruzZanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova bez koriStenja vodova, preko osnovnih postaja i njihovih
antenskih sustava na antenskim prihvatima pokriva cijelo podrucje Grada.

1.1.3.3. Vodoopskrba i odvodnja

Djelatnost obavljanja javne vodoopskrbe na podrucju Grada Svetog Ivana Zeline obavlja
nadlezno komunalno poduzece Vodoopskrba i odvodnja Zagrebacke Zupanije d.o.o.

Priblizno 65% stanovniStva na podruCju Grada je prikljucéeno na sustav javne
vodoopskrbe, dok se preostalih 35% stanovniStva joS uvijek opskrbljuje vodom uz
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koriStenje individualnih zahvata ili manjih lokalnih vodovoda, Duljina javne vodoopskrbne
mreze iznosi 212 kilometara, a potrosnja pitke vode 120 litara po stanovniku dnevno.

Odvodnja otpadnih voda na podrucju Grada Svetog Ivana Zeline u nadleznosti je tvrtke
“Vodoopskrba i odvodnja ZagrebaCke Zupanije” d.o.0. Na sustav odvodnje u Svetom
Ivanu Zelini prikljueno je manje od 30% stanovnidtva. Ostatak kucanstava odvodnju
otpadnih voda rjeSava putem sabirnih jama ili individualnih septi¢kih jama uz ispust
otpadnih voda u obliznje vodotoke. Ukupna duljina sustava odvodnje iznosi 28,3 km.

1.1.3.4. Elektroopskrba

Na cijelom podrucju grada Svetog Ivana Zeline razvijena je elektricha mreza za opskrbu
svih kucanstava, ustanova, gospodarskih subjekata i industrijskog sektora elektricnom
energijom. U svim naseljima na gradskom podrucju prisutna je i javna rasvjeta.

Opskrbu elektricnom energijom na zelinskom podrucju obavlja HEP-Operator
distribucijskog sustava d.o.o., DP ,Elektra” Zagreb, Pogon Sveti lvan Zelina i, za maniji dio
podru¢ja, DP ,Elektra” Bjelovar, Pogon Krizevci. Grad se opskrbljuje elektricnom
energijom iz triju transformatorskih stanica. Prosje€na potroSnja elektricne energije po
stanovniku Svetog Ivana Zeline iznosi 3.530 kWh godi$nje, odnosno za Citavo podrucje
Grada Svetog lvana Zeline 60 GWh godisnje.

Distribucija elektricne energije pomalo je otezana zbog razvedenosti naselja na zelinskom
podru¢ju, no nema Cestih padova napona i loSe kvalitete elektricne energije. Ipak,
potrebno je dodatno ulaganje u izgradnju kapitalnih objekata za mrezu napona 110 kV i
pripremu postrojenja za prelazak na mrezu napona 20 kV, kako bi se postigla visoka
razina kvalitete distribucije elektriCne energije svim potrosacima u zelinskom podrucju.

Gradnja samostalnih solarnih elektrana dozvoljena je Prostornim planom uredenja Svetog
Ivana Zeline unutar odredenih zona, kao i postavljanje solarnih kolektora ili fotonaponskih
Celija unutar gradevinskih podrucja naselja, na gradevinama izvan gradevinskog podrucja
te na gradevinama u izdvojenim gradevinskim podrucjima svih namjena.

1.1.3.5. Plinoopskrba

Podrucje Svetog Ivana Zeline u potpunosti je plinificirano. Ukupna duljina distribucijskog
plinovoda iznosi 270 kilometara, plinovod je izgraden najnovijom tehnologijom PEHD
materijalima, srednjetlacni je i trenutno je u sustav potrosnje priklju¢eno otprilike 50 posto
ukupnog stanovnistva s prosje€nom potroSnjom od oko 350 metara kubnih plina po
stanovniku. Operator distribucijskog sustava (distributer) plina za podru¢je grada Sveti
Ivan Zelina je tvrtka Zelina-plin d.o.o., kojoj plin magistralnim plinovodom do MRS Hrastje
Sveti lvan Zelina transportira Operator transportnog sustava Plinacro d.o.o.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Za potrebe izrade plana izradena je Konzervatorska podloga za urbanisticki plan uredenja
Sveti lvan Zelina, Konzervatorski odjel u Zagrebu, svibanj 2012.g.

"Analiza i valorizacija povijesne urbane matrice i izgradnje kulturno-povijcsne cjeline Sveti
Ivan Zelina i strukturalno nedovrSenih prostora Kulturno-povijesna cjelina naselja Sveti
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Ivan Zelina skup je prostorno-ambijentalnih vrijednosti i vrijednih pojedinanih gradevina,
integralno vezanih u jedinstven prostor Kultumo-povijesna cjelina Sveti lvan Zelina
zastiCena je kao kulturno dobro od 1984. godine, medutim, stanje nije nimalo
zadovoljavajuce. Stoga svaka pa i najmanja intervencija u prostoru i na gradevinama koja
prelazi granicu prihvatljivosti dodatno narusava identitet i kvalitetu cjeline te doprinosi
umanjenju njezine vrijednosti.

Kontinuirani potez Zagrebacke ulice, Trga A. StarCevica, Ulice brace Radi¢ i Nazorove
ulice najstarija je povijesna komunikacija i Cini okosnicu povijesne cjeline unutar koje je
oCuvano nekoliko prepoznatljivin ambijenata.

OcCuvani dijelovi nekad kontinuiranog povijesnog prostora novijom izgradnjom su
razdvojeni na vise manjih cjelina razliCitih ambijentalnih vrijednosti. Prepoznatljivi
ambijenti kao sklopovi povijesne strukture naselja imaju prostorne i ambijentalne
vrijednosti, a vrijednost pojedinacnih gradevina unutar ambijenata varira od arhitektonsko-
ambijentalne vrijednosti do tek ambijentalne pa cCak i gradevina koje su na rubu
prihvatljivosti. Vrijedne i prepoznatljive ambijente povijesne cjeline Svetog lvana Zeline
¢ine:
o raskrizje ZagrebacCke i Zelingradske ulice s dijelom sjeverozapadnog procelja
Zagrebacke ulice, ulaz u naselja BiSkupec i Sveti Ivan Zelina
e sredidnji prostor naselja, spoj dijela Zagrebacke ulice i zapadnog dijela Trga A.
StarCevi¢a - Ulice Brace Radi¢, Matije Gupca i dio Nazorove sa zajedni¢kim
raskrizjem
e raskrizje Nazorove i SajmiSne ulice

Izmedu navedenih cjelina nalaze se potezi manje vrijednosti, kontaktnog podrucja
heterogene izgradnje unutar kojeg se zatiCu pojedinacne ili udvojene povijesne gradevine
veoma bitne za prepoznatljivost i oCuvanje kontinuirane povijesne matrice. Prostor Trga
A. StarCevica Cini oblikovni prekid u kontinuiranom povijesnom prostoru koji je osobito
sjeverno od ulice devastiran, zapusten i neartikuliran. Unutar ovog srediSnjeg prostora
naselja oko crkve koji ima izrazitu formativnu vrijednost u urbanistickom i prostornom
kontekstu izbrisan je povijesni kontekst koji ovom prostoru treba vratiti uredenjem na
suvremen nacin. "

Unutar obuhvata Plana nalaze se sljedec¢a zasti¢ena i evidentirana nepokretna kulturna
dobra:

I. KULTURNO-POVIJESNE CJELINE

1. POVIJESNA NASELJA | DIJELOVI NASELJA

Iden | Kulturno dobro/ Lokalitet — naselje, dio naselja Status | Prijedlog
t. br. | element bastine zastite | kategor.
1. Kulturno - dio naselja Sveti lvan Zelina Z- 1]
povijesna cjelina 3532
Sveti lvan Zelina
3. Ruralni dio naselja Biskupec Zelinski, uz kuriju E A\
mikroambijent Lentulaj
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2. ARHEOLOSKI LOKALITETI | ZONE
Ident. | Kulturno dobro/ Lokalitet Status | Prijedlog
br. element bastine zastite | kategor.
12. Hrastje, trag antiCke ceste Hrastje E Il
25. Sveti lvan Zelina, kamena sjekira | Sveti lvan Zelina E IV
— viSe primjeraka — neolitik —
bron¢ano doba
26. Sveti Ivan Zelina, Ul. Lj. Gaja — Sveti lvan Zelina — u E 11
trag antiCke ceste zoni zastite povijesne
cjeline
27. Crkva sv. Ivana Krstitelja — Sveti lvan Zelina — u Unutar | I
srednjovjekovno groblje zoni zastite povijesne | zone
cjeline Z-3532

Il. POVIJESNA GRADEVINA | SKLOP ILI DIO GRAPEVINE S OKOLISEM

1. SAKRALNE GRADEVINE

1.1. Zupne crkve

Ident. | Kulturno dobro/ Naselje Status Prijedl.

br. element bastine zastite kategor.

2. Crkva sv. Ivana Krstitelja | Sveti Ivan Zelina Z-1898 Il

2. CIVILNE GRABEVINE

2.1. Stambene gradevine

Ident. | Kulturno dobro/ Adresal/lokalitet Status | Prijedlog

br. element bastine zastite | kategor.
Dvorci i kurije

1. Kurija Lentulaj BiSkupec Zelinski E 11
Ostale stambene

3. Stambena gradevina sa BiSkupec Zelinski, E v
okucnicom Romaniceva ul. k. br. 22

4. Stambena gradevina sa BiSkupec Zelinski, Zajceva | E A\
okuénicom ul., k. br. 16

5. Stambena gradevina sa BiSkupec Zelinski, ZajCeva | E v
okuénicom ul., k. br. 82

6. Stambena gradevina sa BiSkupec Zelinski, Zajceva | E v
okuénicom ul., k.br. 86

7. Stambena gradevina sa BiSkupec zelinski, Zajceva | E v
okuénicom ul., k. br. 88

8. Stambena gradevina sa BiSkupec Zelinski, ZajCeva | E A\
okucnicom l., k. br. 92

9. Stambena gradevina sa BiSkupec Zelinski, E v
okuénicom Zelingradska ul. k. br. 44

10. Stambena gradevina sa BiSkupec Zelinski, E v
okuénicom Zelingradska ul., k. br. 64

11. Stambena gradevina sa BiSkupec Zelinski, E v
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okuénicom Zelingradska ul., k.br. 101
12. Stambena gradevina sa Biskupec Zelinski, E A\
okucnicom Zelingradska ul., k.br. 104
13. Zidana stambena gradevina BiSkupec Zelinski, E v
sa okuénicom Zelingradska ul. k. br. 114
14. Stambena gradevina sa BiSkupec Zelinski, Zajceva | E v
okuénicom ul., k.br. 86
124. | Zidana stambena gradevina Sveti Ivan Zelina, Matije Z-2065 | Il
sa okuénicom Gupca, k.br. 21
125. | Zidana stambena gradevina | Sveti lvan Zelina, Matije E v
Gupca, k.br. 23
126. | Tradicijska stambena Sveti lvan Zelina, Z-3652 | llI
gradevina — ku¢a Gegac Nazorova k.br. 31
127. | Zidana stambena gradevina Sveti lvan Zelina, Sajmisna | E v
K.br. 18
128. | Zidana stambena gradevina Sveti Ivan Zelina, Sajmisna | E v
K.br. 20
130. | Stambena gradevina Sveti lvan Zelina, Ul. braée | Z-3653 | I
Radica 4
2.2. Gradevine javne namjene
Ident. | Kulturno dobro/ Adresal/lokalitet Status | PrijedlI.
br. element bastine zastite | kategor.
11. Stari kotarski sud Sveti lvan Zelina - u zoni E v
zastite povijesne cjeline
12. Stara Skola Sveti lvan Zelina - u zoni E v
zastite povijesne cjeline
14. Zadruzni dom (Muzej Sveti lvan Zelina E [l
Sveti lvan Zelina)
2.3. Gospodarske gradevine
Ident.b | Kulturno dobro/ Adresal/lokalitet Status | PrijedI.
r. element bastine zastite | kategor.
1. Mlinica, kuc¢a lvekovié Biskupec Zelinski Z- "
U NEPOSREDNOJ 3830
BLIZINI
5. Mlin Sveti Ivan Zelina E v
6 Ciglana Sveti lvan Zelina E \Y%
4. SPOMEN OBILJEZJA
Ident. | Kulturno dobro/ Adresa/lokalitet Spomenicki | PrijedI.
br. element bastine status kategor.
Spomenik/element
bastine
3. Spomen obiljezje Sveti lvan Zelina, natrgu | Unutar zone | IlI
— U zoni zastite povijesne | Z-3532
cjeline
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4. Spomen obiljezje Sveti lvan Zelina, na E v
groblju
5. OPREMA NASELJA
Ident. | Kulturno dobro/ Adresal/lokalitet Status PrijedI.
br. element bastine zastite kategor.
13. Poklonec - kip sv. Sveti lvan Zelina, Z-3716 1
Antuna Nazorova ul., na raskrizju
Oznaka u tablici Status zastite
Z-XXXX Zasti¢eno kulturno dobro — x broj upisa u Registar Ministarstva kulture
P-xxxx Preventivno zasti¢eno kulturno dobro - x broj upisa u Registar
Ministarstva kulture
PZ Prijedlog za zaStitu
E Evidentirani

U neposrednoj blizini, sjeverozapadno od obuhvata plana, u naselju BiSkupec Zelinski,
nalazi se zasti¢eno kulturno dobro Z-3830, Mlinica, kuc¢a Ivekovié.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prilikom izrade ovog Plana koriStene su smjernice i primjenjeni obvezujuéi planski
pokazatelji iz dokumenata prostornog uredenja podrucja Grada Svetog Ivana Zeline te
Sireg podrucja ZagrebacCke Zzupanije, a prema hijerarhiji prostorno planskih dokumenata.

1.1.6. Ocjena stanja, mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Prostor obuhvata Plana prvenstveno je namijenjen stanovanju (stambenoj i mjeSovitoj
namjeni). Predmetno naselje realizirano je sa vec¢im brojem sadrzaja javhe namjene koji
mu omogucavaju samostalno funkcioniranje. Gotovo sve javne i glavnina radnih i usluznih
funkcija, koje zadovoljavaju dnevne potrebe stanovnistva Grada, koncentrirane su u
Svetom Ivanu Zelini. Predstoje radovi na uredenju i strukturiranju naselja uz dopunu
javnih i gospodarskih sadrzaja. Kontinuirano iseljavanje ovog podrucja zapocelo je 30-tih
godina 20-tog stoljec¢a, u vrijeme svjetske krize, a nastavlja se do danas kada je dodatno
potencirano gospodarskim teSko¢ama posljeratnog razvoja na nivou Drzave. Sve gore
navedeno je snazan ograni¢avajuci Cimbenik u razvoju naselja.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog razvoja gradskog znacaja

Temeljni ciljevi prostornog razvoja gradskog znacCaja definirani Prostornim planom
uredenja Grada Svetog Ivana Zeline:
¢ definiranje mjera demografskog razvoja
povoljan odabir prostorne i gospodarske strukture
skladan i svrhovit razvoj svih dijelova Grada sukladno prirodnim resursima
poboljSavanje svih oblika komunikacije
zastita krajobraznih vrijednosti
zastita prirodnih i kulturnih vrijednosti

Navedene ciljeve potrebno je planski ostvarivati sustavom dokumenata prostornog
uredenja kroz njihovu izradu i donoSenje na nacin da se osigura racionalno koristenje i
zastita prostora, skladan demografski razvoj, te unapredenje uredenja naselja i
komunalne infrastrukture.

Cilievi razvitka utvrduju se na temelju vrednovanja prethodnih razdoblja i zate€enog
stanja, te realnog ocjenjivanja mogucih promjena. Posebno treba naglasiti strategijsku
razvojnu ulogu pogodnosti i ograni¢enja prostora. Vizija buduéeg razvitka definira se kao
pozeljno buduce stanje kojem treba teziti, a planirati treba na nacin da se Gradu omoguci
prihvacanje potrebnih promjena.

2.1.1. Demografski razvoj

Osnovne odrednice demografskog razvoja odredene su planskim dokumentima viSeg
reda, prvenstveno Strategijom i Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske te
Prostornim planom Grada Svetog Ivana Zeline. Strategijom je utvrdeno da se u Hrvatskoj
odvijaju brojni nepovoljni demografski procesi: stagnacija prirodnog prirasta i migracija
stanovnistva prema velikim makroregionalnim centrima. Zbog toga dolazi do depopulacije
u velikim podrucjima manije ili slabije razvijenosti.

Strateski ciljevi demografskog razvitka zemlje su:
e osiguravati uvjete za pozitivne ucCinke Sirenja procesa urbanizacije u svim
dijelovima Hrvatske,
e osigurati ravnomjerniji razmjestaj stanovniStva na prostoru Hrvatske.

Na lokalnoj razini treba teziti zadovoljavanju glavnih aspiracija stanovniStva kao Sto su:

e podizanje kvalitete urbane sredine sa svim potrebnim drustvenim i komunalnim
sadrzajima i njeno izjednaCavanje sa dostignutim standardom u veéim gradskim
centrima,

e kvalitetno stanovanje i zadovoljavanje Zivotnih potreba, povecanje vrijednosti i
unapredenje kvalitete prostora i okolisa,

e razvoj malog i srednjeg poduzetniStva.
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2.1.2. Odabir prostorno razvojne strukture

U odabiru buduce prostorno razvojne strukture maksimalno je uvazeno postojece stanje u
prostoru, kao i potrebe lokalnog stanovnistva i lokalne zajednice, uz postivanje osnovnih
smjernica utvrdenih planovima viSeg reda.

Organizacija prostora unutar predmetnog podrucja odredit ¢e se utvrdivanjem detaljnije
namjene za sve povrsine, te uvjetima uredenja propisanim za svaku pojedinu namjenu.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura
2.1.3.1. Sustav prometa

Kako bi se postiglo Sto kvalitetnije prometno rjeSenje predmetnog podrucja, planom je
potrebno unutar koridora planirane prometnice, u skladu s prostornim mogucnostima,
odrediti karakteristi¢ne profile pojedinih dionica ceste.

2.1.3.2. Komunalna infrastruktura

Planom treba omoguciti uvodenje komunalne infrastrukture u dijelove predvidene za
izgradnju ugostiteljsko turistiCkih objekata i pratec¢ih sadrZaja, odnosno priklju€ivanje novih
objekata na infrastrukturnu mrezu. Takoder treba osigurati uvjete za opremanje
predmetnog podrucja infrastrukturom koja danas jo$ nije dostupna (plinovodna mreza,
sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda). U okvirima postoje¢e mreze komunalnih
instalacija na podru€ju Grada postignut je zadovoljavajuci standard koji u buduénosti
treba podizati prvenstveno u kvalitativnom pogledu.

2.1.3.3. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja

Novu izgradnju u obuhvatu Plana potrebno je uskladiti sa ve¢ formiranim prostornim i
ambijentalnim karakteristikama u izgradenim dijelovima naselja. Planskim mjerama i
ograniCenjima onemoguciti ¢e se izgradnja objekata koji bi tipoloSkim i oblikovnim
karakteristikama odskakali od utvrdenih modela gradnje u ovom dijelu naselja.

Urbanisti¢ko-arhitektonskim rjeSenjem potrebno je uskladiti povijesno znacenje prostora
oko kojeg je naselje nastalo i njegovo suvremeno uredenje Ciji je cilj:

* oCuvanje prepoznatljivog urbanog koncepta srediSnjeg gradskog prostora, ulice s
dva zasebna prostora — prostora trga ispred Zupne crkve i trga ispred gradske
uprave,

* uspostava prihvatljivog rieSenja za promet u kretanju i mirovanju u srediSnjem
dijelu naselja,

» oCuvanje povjesnih prostornih odnosa, mjerila i drugih povijesnih obiljezja,

« ocCuvanje parkovnih obiljezja neizgradenih gradskih povrSina, uspostava drvoreda
uz ulicu,

« kvalitetna obnova i prezentacija povijesnih gradevina koje su nositelji identiteta
prostora,

» preoblikovanje povijesnih gradevina koje su devastirane,

* preoblikovanje gradevina koje se nisu oblikovno uklopile u ambijent trga,

* ocCuvanje povijesne urbane opreme prostora i primjerena uloga u buduéem
uredenju dijela trga ispred Zupne crkve uz vraéanje motiva zdenca,
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» uspostava slikovitosti proCelja i ambijentalnih vrijednosti uskladenjem reklamnih
natpisa i druge urbane opreme s geometrijom i izgledom procelja.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani
broj stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih, kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Namjena prostora odreduje se sukladno prirodnim pogodnostima i osjetljivosti prostora za
odvijanje odredenih aktivhosti u njemu. NacCin koriStenja prostora razgraniCuje se
temeljem kriterija zastite prostora, uvjetovan je kategorijom osjetljivosti prostora.

Planiranjem prostora za gradnju stambenih i drugih gradevina oCekuje se porast broja
stanovnika na podrucju obuhvata Plana.

Zasticena podrucja obuhvacaju naseljen prostor (antropogene zone) i prirodna podrudja
(krajolik). Zastita prostora provodi se na dva naCina — namjenom prostora, nacinom
koriStenja prostora, te posebnim mjerama zastite.

Jedan od najvaznijih cilieva Plana je definiranje nacina koriStenja i zastite prostora.
Provedbenim odredbama Plana ¢e se stoga definirati naCin i postupak uredenja svih
povrSina unutar obuhvata Plana. U realizaciji pojedinih zahvata potrebno je u najvecoj
mogucoj mjeri koristiti dostignu¢a suvremene tehnologije i posStivati zakonske propise
vezane uz zastitu okoliSa.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Ovim Planom, a u interesu opceg cilja podizanja kvalitete Zivljenja, urbana obnova temelji
se na stvaranju sve primjerenijih uvjeta koji se sastoje od urbanog opremanja
neizgradenog dijela naselja kroz sustavno uredivanje privatnog i javnog prostora i
odrzavanja svih prometnih povrSina i javnog i zasStitnog zelenila.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Plan obuhvaca izgradena i neizgradena podrucja naselja Sveti lvan Zelina i naselja
BiSkupec.

PostojeCa osnova prostornin i funkcionalnih rjeSenja, uvjeta uredenja prostora i
oblikovanja prostornih cjelina ne zadovoljavaju ciljeve odrzivog razvoja naselja Sveti lvan
Zelina i BiSkupec Zelinski. lzgradena podruCja teze urbanoj obnovi, a neizgradena
podrucja je potrebno planski aktivirati na nacCin da se detaljnije definiraju namjene
prostora i uvjeti za uredenje povrsina.

Program gradnje temelji se na analizi i revalorizaciji postojeCe osnove prostornih i
funkcionalnih rjeSenja, uvjeta uredenja prostora i oblikovanja pojedenih prostornih cjelina.
Planom se propisuju smjernice i mjerila za urbanu obnovu, uredenje prostora i zastitu
prirodnih i kulturnih vrijednosti u cilju boljeg razvoja naselja kao i cjelokupnog podrucja
Grada Svetog lvana Zeline.

3.2. Osnovna namjena prostora

Razgrani¢enje namjena povrsine unutar obuhvata Plana prikazan je na grafickom
prikazu ,,1. KoriStenje i namjena povrsina” u mjerilu 1:5000.

Namjena:

Stambena namjena S

MjeSovita namjena M
» PreteZito stambena M1
» Pretezito poslovna M2

Javna i drustvena namjena D
» Upravna D1
» Pred$kolska D2
= Zdravstvena D3
» Skolska D4
= Vjerska D7
» Vatrogasna D8
= Centar za djecu s posebnim potrebama D9

Gospodarska namjena — proizvodna |

Gospodarska namjena — poslovna K
» PreteZito usluzna K1
» Pretezito trgovacka K2
= Komunalno servisna K3
Sportsko rekreacijska namjena R
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= Sportska dvorana R1
» Rekreacija R2
Javne zelene povrsine Z1
Zastitne zelene povrSine V4
Povrsine infrastrukturnih sustava
= Trafostanica 110/35 Kv 1S1
» \Vodnogospodarske gradevine 1S2
» Garaze i parking IS3
Groblje
Vodne povrsine
Povrsine izvan naselja:
Zastitne zelene povrSine V4
Suma gospodarske namjene $1
Ostala obradiva tla P3
Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste PS

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenje povrsina

Namjena Planski Rovrsina
znak ha o,

Stambena namjena S 263,57 67,68
MjeSovita namjena M 8,69 2,23
Javna i drustvena namjena D 6,20 1,59
Poslovna namjena K 14,30 3,67
Gospodarska namjena | 7,39 1,90
Sportsko-rekreacijska namjena R 2,41 0,62
Zelene povrsine Z 1,42 0,37
Groblje + 2,76 0,71
PovrSine infrastrukturnih sustava IS 39,71 10,20
Poljoprivredne povrsine P 26,18 6,72
Ostale polj. povrSine, Sume i Sum. zemljiste PS 16,78 4,31
Ukupno obuhvat plana 389,41 100
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3.4. Prometna i ulicnha mreza

Prometno rjeSenje Plana prikazano je na kartografskom prikazu 2.1. ,Promet” u mjerilu
1:5000.

KarakteristiCni poprec€ni presjeci novoplaniranih prometnica unutar obuhvata ovog Plana
prikazani su na grafickom prikazu 2.1. "Promet".

Unutar naselja planiraju se prometnice s jednim odnosno dva prometna traka i obostrano
pjeSackim nogostupima, a iznimno jednostrano ovisno o lokalnim uvjetima. Na vaznijim
novoplaniranim prometnicama, planiraju se biciklistiCke staze za jednosmjerni promet
Sirine 1,0 m (min. 0,8 m) situativno i visinski odvojene od kolnika. Ukoliko se staza izvodi
uz kolnik treba imati zastitni pojas min. Sirine 0,35 m.

Obuhvatom Plana prolaze javne ceste - drzavne, zupanijske i lokalne. U koridoru javnih
cesta mogu se graditi gradevine za pruzanje usluga sudionicima u prometu kao Sto su:

e benzinske postaje s trgovackim, ugostiteljskim i servisnim sadrzajima,

e reklamni panoi,

e autobusna stajalista.

Planom su odredeni normativi po jednom parkiraliSno-garaznom mjestu (pgm) u skladu s
namjenom objekta i planiranim sadrzajem.

Za srediSnji prostor danasSnjeg Trga A. StarCevica (prostor sadasSnjeg parkiralista)
predvida se izrada urbanistiCko-arhitektonskog rjeSenja sukladno posebnim uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela.

3.5. Komunalna i infrastrukturna mreza
3.5.1. Posta i elektronicke komunikacije

Prikaz telekomunikacija dan je na kartografskom prikazu 2.2. ,Telekomunikacije i
energetski sustav’ u mjerilu 1:1000.

Uz postojecu i planiranu mrezu elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture omogucava se
postavljanje eventualno potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢ za
smjestaj telekomunikacijske opreme) za uvodenje novih tehnologija odnosno operatora ili
rekonfiguracije mreze.

Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, potrebno je planirati ovisno o
pokrivenosti podrucja radijskim signalom svih davatelja usluga i buduc¢im potrebama
prostora, planiranjem postave osnovnih postaja i njihovih antenskih sustava na antenskim
prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima, vodeci
raCuna o mogucnosti pokrivanja tih podru€ja radijskim signalom koji ¢e se emitirati
antenskim sustavima smjestenim na antenske prihvate uz nacCelo zajednickog koriStenja
od strane svih operatera gdje god je to moguce.

Za zonu zastite povijesnog naselja te zastiCene objekte kulturne bastine za smjestaj
antenskih sustava potrebno je ishoditi i posebne uvjete nadleznog konzervatorskog
odjela.
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Planom se utvrduje postojeCa postanska mreza, te omogucuje prosSirenje iste u skladu s
potrebama razvoja podrucja.

3.5.2. Vodoopskrba

PostojeCa i planirana mreza vodoopskrbe prikazana je na kartografskom prikazu 2.5.
"Vodnogospodarski sustav - Vodoopskrba".

Unutar obuhvata Plana nalaze se dvije vodospreme, kapaciteta 2x150m3 i 600m3.
Prostor obuhvata opskrbljen je mrezom magistralnih i ostalih cjevoovoda.

U dijelovima obuhvata Plana koji nisu pokriveni mrezom vodopskrbe planira se
postavljanje vodovodne mreze.

Cijevi za vodoopskrbu na podrucju obuhvata Plana polazu se u koridor prometnica na
udaljenosti 1,0 m od rubnjaka (na suprotnoj strani od cjevovoda za odvodnju otpadnih
voda), sa dubinom ukopavanja min. 1,20 m racunaju¢i od tjemena cijevi do razine
prometnice. Sustav se opskrbljuje odgovarajucom opremom (zasuni, muljni ispusti,
usisno-odzracni ventili) koja se nalazi u revizionim oknima.

Vodoopskrbne cijevi polazu se na koti viSoj od kote cjevovoda za odvodnju otpadnih
voda. Brzine, odnosno gubici tlaka u sustavu, kao i svi drugi elementi gradenja moraju se
izvoditi u skladu sa pravilima struke, vaze¢im normama i uvjetima nadlezne pravne osobe
koja upravlja vodovodom.

Radi ostvarivanja protupozarne sigurnosti unutar zone UPU-a u koridoru planiranih
prometnica mora se izvesti mreza protupozarnih hidranata prema vaze¢em Pravilniku o
hidrantskoj mreZi za gasenje pozara.

3.5.3. Odvodnja
3.5.3.1. Odvodnja otpadnih voda

PostojeCa i planirana mreza odvodnje otpadnih voda prikazana je na kartografskom
prikazu 2.5. "Vodnogospodarski sustav - Kanalizacija".

Ovim Planom planira se izgradnja sustava za odvodnju otpadnih, oborinskih i drugih voda
i to tako da se primjenjuje mjeSoviti sustav odvodnje.

Planira se etapna izgradnja sustava za odvodnju otpadnih s tim da je svaka etapa dio
konacnog rjeSenja, a ujedno i tehnoloska cjelina u skladu sa vazecim propisima.

Etapno rjeSenje sustava odvodnje otpadnih voda predvida izgradnju dva manja uredaja
za procCiScavanje otpadnih voda za naselje Sveti Ivan Zelina, BiSkupec Zelinski i
kontaktna naselja sa ispustom u vodotoke TopliCica i Zelina.

Na dijelovima podrucja obuhvata plana gdje nije izgraden sustav javne odvodnje, otpadne
vode moraju se odvoditi u vodonepropusne sabirne jame, bez ispusta i preljeva, Sto se
dozvoljava kao privremeno rjeSenje do izgradnje sustava javne odvodnje, a nakon
njegove izgradnje potrebno je prikljuCiti se na isti, a sabirne jame iskljuciti iz funkcije.
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Odvoz sanitarnih otpadnih voda iz sabirnih jama potrebno je povjeriti ovlaStenom
poduzecu za obavljanje ovih djelatnosti, a o uCestalosti odvoza, kakvoci i koli€ini otpadne
vode potrebno je voditi evidenciju. Sadrzaj sabirnih jama potrebno je odvoziti posebnim
vozilima u uredaj za procCiS¢avanje otpadnih voda. Do sabirne jame mora biti osiguran
pristup specijalnim vozilima za praznjenje. Udaljenost sabirnih jama od susjednih meda,
gradevine, javne povrSine, bunara na vlastitoj ili susjednim Cesticama i sl. mora biti takva
da nema moguénosti zagadenja tijekom punjenja ili praznjenja jame, a ne moZe biti manja
od 3 m, a od bunara ne manja od 15 m.

3.5.3.2. Odvodnja oborinskih voda

Postojeca i planirana mreza odvodnje oborinskih voda prikazana je na kartografskom
prikazu 2.5. "Vodnogospodarski sustav - Kanalizacija".

Oborinske vode u obuhvatu plana upustaju se:
» u mjeSoviti sustav odvodnje otpadnih voda,
= u otvorene odnosno zacjevljene cestovne jarke.

Oborinske vode iz otvorenih i zacjevljenih cestovnih odnosno nastavno putem spojnih
jaraka upustaju se u najblizi recipijent.

Potencijalno oneciS¢ene oborinske vode treba prethodno obraditi sukladno vazecem
Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda za ispustanje u povrSinske
vode.

Oborinske vode s parkiralista, manipulativnih povrSina i sl. prije upustanja u sustav
oborinske odvodnje treba prodistiti u separatoru ulja s taloZnicom, a uvjetno Ciste s
pjeSackih, prometnih i drugih povrSina u isti se upustaju putem slivnika s pjeskolovom.

3.5.4. Elektroopskrba

Postojeca i planirana elektroenergetska mreza prikazana je na kartografskom prikazu 2.3.
"Energetski sustav — elektroenergetika".

Prostor obuhvata djelomi¢no je pokriven mrezom trafostanica TS 10(20)/0,4kV. Planom
se planira 7 novih trafostanica. Trafostanice se u pravilu postavljaju u srediste konzuma,
tako da se osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potrosaca na izvodima.

Nova trafostanica koja se gradi za potrebe pojedinog novog potrosaca treba biti
smjeStena unutar gradevne Cestice tog potroSaca. Lokacije planiranih 10(20)/0,4 kV
trafostanica su nacCelno odredene i konaCno ¢e se odrediti u postupku izdavanja
lokacijske dozvole, prema vazecim propisima i lokalnim uvjetima.

U slucaju gradnje trafostanice na zasebnoj Cestici, minimalne dimenzije Cestice su 7x5m.
Do trafostanice treba biti omogucen prilaz kamionskom vozilu s ugradenom dizalicom za
dopremu energetskog transformatora i pripadajuce opreme.

Unutar obuhvata Plana planirane su varijantne lokacije za smjestaj 110kV trafostanice.
Objekt i rasklopno postrojenje mora se izvesti zatvorenog tipa izgradnje sa arhitektonskim
oblikovanjem koje ¢e se uklopiti u okolis. Na gradevnoj Cestici uz ogradu treba zasaditi
tampon zelenila sa niskim i visokim raslinjem minimalne Sirine 2 m.

PRIJEDLOG PLANA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU ARHEO d.o.o. Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA SVETI IVAN ZELINA | BISKUPEC ZELINSKI
OBRAZLOZENJE

Za dalekovode ovisno o naponskoj razini potrebno je osigurati minimalne zastitne
koridore ukupne Sirine,
kod postojecih: kod planiranih:
- 25mzaZDV 110 kV —  70mza 110 kV
— 15 mza ZDV 35(30) kV
— 10 m za ZDV 10(20) kV

Izvan naseljenih mjesta uredaji za prijenos elektriCne energije mogu ostati i planirati se
kao zraCni vodovi uz uvjet postivanja minimalnih sigurnosnih udaljenosti i visina u skladu
s vazecim propisima. Za izgradnju dalekovoda nije potrebno formirati gradevnu Cesticu, a
prostor ispod dalekovoda moze se koristiti u skladu s vazecim propisima.

Kroz gradevinsko podrucje visokonaponske vodove treba izvesti podzemno, kabliranjem.
3.5.5. Plinoopskrba

Postoje¢a i planirana mreza plinoopskrbe prikazana je na kartografskom prikazu 2.4."
Energetski sustav - Plinoopskrba".

Prostor obuhvata Plana pretezito je pokriven plinovodnom mrezom. Planom se planira
dogradnja plinovodne mrezZe na podrucjima koja trenutno nisu pokrivena. Smijestaj i
polaganje plinoopskrbnih cjevovoda obavezno se vrsi u skladu s uvjetima za provodenje
mjera zastite od pozara i uz postivanje propisanih sigurnosnih udaljenosti od razlicitih
objekata i drugih

U odgovaraju¢im najnizim toCkama plinovoda potrebno je ugraditi posude za skupljanje
kondenzata, te predvidjeti mogucnost blokiranja pojedinih sekcija usluCaju havarije,
ispitivanja i sl. Glavne zaporne plinske organe na kuénim prikljuécima izvesti izvan
gradevine.

Svi zahvati i postupci vezani uz izgradnju plinovoda i plinskih kotlovnica moraju biti
uskladeni s vazec¢im propisima i normama.

3.5.6. Postupanje s komunalnim otpadom

Osnovu sustava gospodarenja otpadom ZagrebacCke Zupanije predstavlja planirani centar
za gospodarenje otpadom (CGO). Odlukom o redoslijedu i dinamici zatvaranja odlagalista
u Republici Hrvatskoj (NN 3/19 i 17/19), a sukladno dokumentu: Dinamika zatvaranja
odlagaliSta neopasnog otpada na podrucju Republike Hrvatske, zatvoreno je odlagaliSte
otpada "Cerovka".

Otpad se privremeno odvozi u Grad Dugo Selo na odlagaliste "Andrilovec".

Komunalni otpad potrebno je razvrstavati i odlagati u spremnike za odvojeno prikupljanje
papira, stakla, metala, PET ambalaze.

Na podrucju naselja Sveti Ivan Zelina i BiSkupec Zelinski ureden je veci broj zelenih otoka
sa spremnicima za odvojeno prikupljanje otpada.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
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3.6.1. Oblici koristenja
Oblici koristenja prikazani su na kartografskom prikazu 4.1. "Oblici koriStenja".
Prostor obuhvata Plana razgraniCen je na izgradeni i neizgradeni dio.

U izgradenom dijelu naselja moguce je:
= dovrSeni dio naselja - odrzavanje, sanacija, rekonstrukcija, zamjena gradevina te
iznimno nova gradnja na neizgradenim Cesticama
= konsolidirani i nisko konsolidirani dio naselja - dozvoljava se nova gradnja,
zadrzavanje postojeCe urbane matrice, kao i urbana preobrazba

U neizgradenom dijelu naselja planira se nova gradnja.
3.6.2. Uyvjeti i nacin gradnje

Uvjeti i nacin gradnje unutar obuhvata Plana prikazani su na kartografskom prikazu 4.2.
"Nacin i uvjeti gradnje”.

Na karti 4.2. "Nacin i uvjeti gradnje" detaljnije su razgranicene zone stambene namjene S
na zone S1, S2 i S3, prema nacinu koristenja. Odredena je zona guste gradnje.

U tekstualnom dijelu Plana opisani su detaljni uvjeti gradnje za gospodarske, drustvene i
stambene gradevine.

Unutar zona zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina, prikazanih na kartografskom prikazu
3.1. ,Podrucja posebnih uvjeta koriStenja I, uvjeti za zahvate u prostoru primjenjuju se u
skladu sa posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela.

Gospodarske gradevine moguce je planirati u zonama proizvodne i poslovne namjene
te kao prateci sadrzaji u zonama stambene i mjeSovite namjene.

Poljoprivredno-gospodarske gradevine u zonama namjene S2 mogu se graditi uz
postojecu stambenu gradevinu i samostalno, prema uvjetima iz Odredbi za provedbu
Plana.

Gradevine drustvene namjene moguce je graditi u zonama drustvene i javne namjene
te kao prateci sadrzaj u zonama mjeSovite i stambene namjene. U zonama mjeSovite,
stambene i druStvene namjene moguce je rekonstruirati postojeCe gradevine te graditi
nove prema uvjetima iz Odredbi za provedbu Plana:

Na povrSinama rekreacijske namjene R2 mogu se graditi odnosno uredivati:
e igralista,
e povrSine za rekreaciju,
e Setne i biciklistiCke staze s odmoristima,

nadstresnice,

svlacionice sa sanitarnim ¢vorom,

pratedi ugostiteljski sadrzaji,

dodatna prometna i infrastrukturna mreza i
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e povrSine zelenila.

Stambene gradevine moguce je graditi u zonama S i M prema uvjetima iz Odredbi za
provedbu Plana:

Unutar obuhvata Plana planirane su povrsine IS-G namijenjene za gradnju javnih garaza i
parkiraliSta.

3.7. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Unutar obuhvata Plana nema zasti¢enih dijelova prirode zasticenih posebnim propisom.
Na kartografskom prikazu 3.2. "Podrucja posebnih uvjeta koristenja II" oznacena su
podrucja arhitektonsko-ambijentalne vrijednosti kao i pojedinaCna stabla koja se $tite.

Zone zastite arheoloSke bastine, povijesnih graditeljskih cjelina, povijesnih sklopova i
gradevina prikazane su na kartografskom prikazu 3.1. "Podrudja posebnih uvjeta
koriStenja I". Unutar obuhvata Plana nalaze se sljedec¢a zasticena i preventivho zasticena
nepokretna kulturna dobra:

Za podruCje obuhvata Plana, na snazi je Konzervatorska podloga iz 2012.g.
Konzervatorskom podlogom propisane su mjere zastite prirodnih i kulturno povijesnih
cjelina i gradevina ambijentalnih vrijednosti propisane su.

Na snazi je Konzervatorska podloga koju je 2012. g. izradio Konzervatorski odjel u
Zagrebu kao ovlasteno tijelo i koja je akceptirala zone za$tite kulturno povijesne cjeline
utvrdene RjeSenjem o utvrdivanju spomenickih svojstava kulturno povijesne cjeline Sv.
Ivan Zelina. Sustavi mjera zastite propisani RjeSenjem i navedenom konzervatorskom
podlogom su na snazi do eventualnog usvajanja nove konzervatorske podloge.

Osim pojedinatno zasticenih gradevina, Konzervatorskom podlogom su utvrdene
konzervatorske kategorije za sve gradevine unutar zona zastite kulturno-povijesnih cjelina
i pojedinacnih kulturnih dobara, tako da su definirane slijedeée kategorije u koje su
svrstane povijesne i novije gradevine:

izuzetno vrijedno kulturno dobro (pojedinacno zasticena kulturna dobra),
arhitektonsko-ambijentalne vrijednosti,

ambijentalno-arhitektonske vrijednosti,

ambijentalne vrijednosti,

bez vrijednosti,

nove integrirane gradevine,

nove neintegrirane gradevine (prostorni konflikti).

Konzervatorske kategorije prikazane su na kartografskom prikazu 3.2. "Podrucja
posebnih uvjeta koriStenja II".

Pojedinacna kulturna dobra potpuno se Stite kroz redovitu sanaciju, konzervaciju i
obnovu. Prije poCetka radova potrebno je provesti konzervatorsko-restauratorske istrazne
radove za utvrdivanje kriterija obnove i prezentacije gradevine.
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Gradevine arhitektonske i ambijentalne vrijednosti potrebno je Stititi kroz podrzavanje
povijesnog karaktera eksterijera gradevine - moguce je predvidjeti sanaciju, obnovu
proc€elja, Zbuke, procCeljne plastike, krovista, stolarije, bravarije, uredenje Cestice, ograde i
dr. u svrhu obnove ili vracanja povijesnog oizgleda eksterijera.

Kod povijesnih gradevina koje su recentnim obnovama izgubile izvorni izgled procelja
obavezna je restitucija procelja, prema saCuvanim tragovima na procelju ili pomocu
sacuvane dokumentacije.

Na novim neintegriranim gradevinama ili povijesnim gradevinama koje se volumenom
uklapaju u ambijent, ali neprimjerenim oblikovanjem procCelja naruSavaju vrijednost
ambijenta potrebno je intervenirati kroz preoblikovanje u okviru gabarita u svrhu
prilagodbe povijesnom ambijentu. Potrebna je rekonstrukcija kako bi se uspostavili
kvalitetniji odnosi u prostoru (vrsta i nagib krova, materijali, dimenzije i format otvora,
obrada zabata i sl.).

Gradevine koje svojim poloZajem na Cestici, volumenom i oblikovanjem izvan povijesnog i
drugog prostornog konteksta stvaraju konflikt u prostoru potrebno je preoblikovati i
prilagoditi okruzenju.

Zapustene gradevine i bez vrijednosti potrebno je ukloniti te umjesto njih omoguciti
dogradnju postojeCe glavne gradevine, gradenje zamjenske gradevine na prikladnijem
poloZaju unutar Cestice i sl.

Unutar Kulturno - povijesna cjelina Sveti Ivan Zelina, moguca je interpolacija novih
gradevina, prema uvjetima gradenja temeljenim na analizi prostornih obiljezja Cestice,
geneze i povijesnog nacina koristenja Cestice i zateCenog neposrednog okruzenja.

Prema smjernicama iz Konzervatorske podloge prostor Trga Ante StarCeviCa ispred
crkve, koji se povijesno o€uvao u formi trga i karakterizira povijesnu matricu, potrebno je
zastiti ukidanjem kolnog prometa i prometa u mirovanju i uvodenjem sadrzaja za pjeSake.
Za prostor trga predvida se izrada urbanistiCko-arhitektonskog rjeSenja sukladno
posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela. Za podrucje Trga Ante StarCevica
propisuje se provedba urbanistiCko-arhitektonskog natjeCaja i zadane su smjernice za
uredenje tog prostora.

U sluCaju da se prilikom izvodenja gradevinskih ili drugih radova otkrije arheolosSko
nalaziSte ili pojedinaCni nalaz radovi se moraju prekinuti i o nalazu bez odlaganja
obavijestiti nadlezno tijelo.

Prilikom radova na podrucju arheolo$kih lokaliteta i zona potrebno je provoditi nadzor kod
zemljanih radova.

Zastitu arheoloskih lokaliteta i spomenika treba provoditi u skladu s nacelima arheoloSke
struke i konzervatorske djelatnosti, sanacijom, konzervacijom i prezentacijom vidljivih
ostataka gradevina vaznih za povijesni i kulturni identitet, kao i interpretaciju putem
adekvatnih medija.

3.8. Sprjec¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis
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U svrhu sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis§ Odredbama Plana detaljno su
definirane mjere zastite poljoprivrednog i Sumskog, tla, zraka, voda i podzemnih voda te
zastita od buke i pozara.

Unutar obuhvata Plana nalaze se podrucja poljoprivrednih i Sumskih povrSina okruzena
naseljem koja je potrebno Stititi od negativnog utjecaja gradnje u blizini.

Unutar obuhvata Plana nalaze se vodotoci Il. Kategorije — Potok TopliCica i Rijeka Zelina.
Oni predstavljaju javno vodno dobro te ih je potrebno zastititi u skladu sa vazecéim propisima
i pravilima struke.

Podzemne vode na podrucju obuhvata Plana pripadaju grupiranom vodnom tijelu podzemne
vode oznake CSGN_25 Sliv Lonja - llova - Pakra. Ukoliko ¢e se izvoditi radovi u podzemnoj
vodi, treba predvidjeti zastitu podzemnih voda od oneciS¢enja te upotrebu materijala koji ne
utjeCu na kakvoéu podzemne vode. Takoder treba planirati zastitu planiranih gradevina od
negativnog utjecaja podzemnih voda.

3.9. Mjere zastite u slucaju velikih nesrec¢a

Planom su propisane urbanisticke mjere zastite u slucaju velikih nesre¢a. Prema Procjeni
rizika od velikih nesreca za Grad Sveti lvan Zelina, najvjerojatnije velike nesrece te one s
najvecim rizikom su potres, tehnicko-tehnoloSke nesre¢e s opasnim tvarima, poplava i
degradacija tla.

U svrhu zastite od mogucih velikin nesreCa na podruCju obuhvata Plana, Planom se
definiraju glavni evakuacijski pravci unutar naselja, lokacije zona za zbrinjavanje ljudi i
lokacije zona za odlaganje otpada nastalog uslijed velike nesrece, kako je prikazano na
kartografskom prikazu 3.4. "Urbanisticke mjere zastite od velikih nesreca".

Najveci ocCekivani intenzitet potresa na podrucju Grada Sveti lvan Zelina je VIII° MCS
ljestvice.

U svrhu zastite od potresa gradevine je potrebno je graditi i rekonstruirati u skladu s
posebnim propisima koji se odnose na protupotresno gradenje. Potrebno je osigurati
dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i omoguciti nesmetan pristup svih vrsta
pomodi u skladu s vazecim propisima o zastiti od elementarnih nepogoda.

Zastitu od poplava treba provoditi u skladu sa Zakonom o vodama, te drZzavnim planom
obrane od poplava.

Zastitu od poplava treba provoditi preventivno redovitim uredenjem Korita rijeka i potoka,
pogotovo na mjestima gdje je utvrdena mogucnost izlaska iz korita. Takoder je potrebno
redovito odrzavanje i CiS¢enje odvodnih kanala u cilju protoCnosti uslijed prihvata oborinskih
voda.

Na kartografskom prikazu 3.3. "Podrucja posebnih ograni€enja u prostoru” prikazana su
podruc€ja pojaCane erozije. Na podrucjima aktivnog ili moguceg klizista ili odrona, koja se
smatraju ugrozenim dijelovima okolisa, mogu se obavljati samo oni radovi koji ne ugrozavaju
stabilnost tla.
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Gradevine i zemljiSta na podrucjima kliziSta mogu se koristiti samo tako da se koriStenjem
ne ugrozava stabilnost tla.

Pristupne putove treba predvidjeti da je moguc¢ pristup invalida do svih gradevina preko
skoSenih rubnjaka. Kod projektiranja potrebno je pridrzavati se vazecCih propisa o
prostornim standardima, urbanistiCko-tehnickim uvjetima i normativima za sprjeCavanje
urbanisticko-arhitektonskih barijera u urbanistickom planiranju i projektiranju.

PRIJEDLOG PLANA ZA PONOVNU JAVNU RASPRAVU ARHEO d.o.o. Zagreb



